上海政法学院学生公寓楼开荒保洁服务项目
招标需求
一、 项目概况
1. 项目地址：上海市青浦区外青松公路7989号
2. 保洁范围： 本次开荒保洁针对新建后正式投入使用前的学生公寓楼及裙楼。
具体包括：
·公共区域： 大堂、门厅、各层走廊、楼梯间、电梯轿厢及井道前室、公共卫生间、淋浴间、洗漱间、公共活动室、自习室、管理员室、设备间地面及表面等。
·室内区域： 所有学生宿舍房间内部（预计327间），包括地面、墙面、窗户、门窗框、灯具、插座、开关、床架、桌椅、衣柜、书架、阳台、卫生间（如室内有）、地下空间等。
·建筑外围： 楼宇主要出入口台阶、坡道、连廊、地面、景观设施等。
3.建筑数据： 总层数10层，总建筑面积约19780平方米，户型为4人间为主。
4.预算金额：13.2万元人民币。
中标款项分两期支付：开荒保洁服务验收合格后支付 80%；剩余 20% 待学生入住满2个月后支付，预计于2026年10月31日前结清。
投标单位的报价应为提供规定的全部服务所产生的人工费（包括但不限制于投标单位委派人员薪酬、餐费补贴、社会统筹保险金、国定假日加班费、夜间值班费、培训费、以及因聘用此类人员发生的其他一切费用），包括保洁服务中所有保洁耗材费及相关设备费用。其中，投标单位须承诺所购的保洁耗材费及相关设备费用不低于中标总价的25%，具体保洁耗材相应规格及数量以附件清单为准。
本项目合同期满服务终止，中标单位本项目所购保洁耗材的所有权无偿归属招标单位所有。中标单位自动放弃本项目所购保洁耗材所有权。
中标单位须按招标需求及项目现场实际情况需求，高标准、高质量完成各项开荒保洁工作。
5.保洁特点：本次为开荒保洁，非日常清洁。需处理大量建筑垃圾残余、水泥点、涂料点、胶渍、灰尘、玻璃污垢、金属制品保护膜等顽固污渍。要求高标准、无死角、可达到“拎包入住”的卫生标准。
6.在评标前，组织一次现场踏勘，让所有投标方充分了解现场状况，便于做出准确方案和报价。
7.项目工程垃圾清运需严格按本市相关规章制度自行处置运出校外。
二、 服务内容及技术要求
中标单位必须对以下所有区域提供全面、深度的清洁服务，达到本标准要求。
	区域
	清洁项目
	具体标准与要求

	室内          （每间宿舍、地下停车场区域）
	地面
	清除所有水泥渣、油漆点、胶渍

	
	瓷砖地面
	无污渍、无灰尘、显本色

	
	木地板或PVC地面
	无划痕、无胶印。边角无积灰。

	
	墙面/天花板
	无蜘蛛网、无浮尘

	
	墙面瓷砖
	干净无污迹

	
	涂料墙面
	无显著污渍、无涂写痕迹

	
	开关面板、插座、网络端口
	干净无污

	
	门窗
	玻璃洁净透明，无水痕、手印、光洁

	
	窗框、门框、门体
	无胶渍、无油漆点、无灰尘

	
	轨道槽内
	无泥沙、灰尘。

	
	家具、床架/梯子
	无锈迹、无油漆点、无灰尘

	
	桌椅/衣柜/书架
	内外、顶部、底部、抽屉内无灰尘、无木屑、无标签胶印，表面光滑

	
	卫生间/阳台
	马桶、洗手盆、淋浴设施内外清洁消毒，无黄渍、无水垢；排风扇清洁

	
	瓷砖墙面、地面
	去污除垢，显本色

	
	地漏
	清洁通畅

	
	阳台地面、栏杆
	无泥灰

	
	灯具/通风
	灯具表面除尘

	公共区域          （大堂/走廊）
	地面（室内外）、景观设施等
	清洗

	
	墙面、防火门、消防箱、标识牌
	擦拭干净。

	
	楼梯间 台阶立面、平面
	无泥灰，扶手无灰尘。消防设施表面清洁。

	
	电梯 轿厢内壁、天花板、地面、门、控制面板
	清洁、消毒；无手印、无划痕

	
	公共卫生间/淋浴间
	除垢消毒；便池、洗手台、镜面、隔断、墙面、地面光洁无水渍。

	
	其他功能间、自习室、活动室等
	参照室内标准清洁所有设施

	建筑外围
	出入口、台阶、坡道、地面、景观设施
	冲洗，无泥沙、无建筑垃圾；玻璃大门及金属框架洁净

	其他
	垃圾处理
	清洁产生的所有垃圾（包括建筑残余垃圾）必须装袋清运至甲方指定地点，不得堆放在楼内或周边。

	
	保护措施
	清洁过程中需爱护公物，避免使用腐蚀性清洁剂损坏建材。造成设施损坏需照价赔偿。

	
	验收标准
	目视无灰尘、无污渍、无杂物、无水痕、无胶印、无异味；手摸无浮尘；所有设施功能正常。



三、 服务要求
1. 工期要求：自合同签订之日起20天内完成全部开荒保洁工作，并通过最终验收。投标方需提供详细的作业进度计划表。
2. 人员要求： 投标方必须组建专业开荒保洁团队，配备具有高空作业经验的熟练工人（须持有高空作业证等相关证件）。工作人员需统一着装、佩戴工牌、行为规范，并购买足额保险。在保洁作业前，组织所有参与人员进行统一培训，详细讲解各区域清洁标准、规范的操作流程以及安全注意事项，提升人员专业素养和服务意识，确保每个工作人员都清楚知晓工作要求。
3. 物料与设备： 投标方需自备所有清洁设备（如大型吸尘吸水机、洗地机、高压水枪、玻璃刮、高空作业升降平台等）、专业清洁药剂（中性、酸性、碱性、除胶剂、不锈钢保养剂等）及微纤维抹布、铲刀、百洁垫、石材防护剂等，并确保安全环保。
4. 安全管理：
· 严格遵守安全生产规定，签订《安全责任书》。
· 高空作业必须做好防护，需持证上岗，设置警示标识。
· 妥善管理水电，节约资源，防止漏水漏电，湿作业区域防滑提示。
· 遵守校园管理规章制度，不干扰其他施工。
5. 验收与整改：
· 采用“总体验收”的方式。
· 开荒保洁服务结束后，甲方、物业服务单位及保洁公司将对房间及公共区域进行随机抽查，抽查比例不低于30%。若抽查发现不合格项，乙方须在 24 小时内无条件返工整改，直至验收合格。
· 全部完成后，双方进行最终验收，并签署《验收合格报告》。
四、 投标人资格要求
1. 具有独立法人资格，持有效的营业执照，经营范围包含保洁服务。
2. 具有类似项目（高校、大型公寓、办公楼开荒保洁）的成功经验和案例。
3. 具备符合行业规范标准和资质的服务团队。
4. 信誉良好，无重大安全责任事故记录和违法记录。
五、 投标文件组成
1. 企业简介及资质证明文件（营业执照复印件加盖公章）。
2. 针对本项目的详细实施方案（包括人员配置计划、设备清单、清洁流程、进度计划、质量保障措施、安全管理制度等）。
3. 服务报价明细表。报价应统筹考虑包含人工、设备、材料、耗材、保险、税金、利润等完成本项目所需的一切费用。
4. 应急处理预案。
5. 高空作业证等相关证件。
六、 评标办法
本项目采用综合评标法，包括但不限于1.技术方案：方案的详尽性、针对性、可行性和科学性。2.企业资质： 公司实力。3.报价合理性：在满足需求的前提下，报价的经济性等。
七、 时间安排
递交材料：1正本1副本1电子档（另需投标人授权代表的授权文件和证件供递交资料时核查）
投标截止时间：2026年4月27日下午14:00（快递无法接收）
服务开始日期：以合同约定为准。
递交地点：上海市外青松公路7989号上海政法学院求实楼217室
联系人：潘老师，电话：39225170
[bookmark: _GoBack]八、 现场踏勘
时间：2026年4月22日上午10:00
地点：上海政法学院青浦校区成德楼旁新建公寓楼
联系人：周老师
电话：39225590





附件：
高层学生公寓楼开荒保洁服务项目耗材清单

高层学生公寓楼开荒保洁服务项目耗材清单
	序号
	名称
	品牌规格
	单位
	数量

	1
	大垃圾袋
	90cm*100cm
	只
	10000

	2
	棕色垃圾袋
	90cm*100cm
	只
	3000

	3
	小垃圾袋
	45cm*50cm
	卷
	1500

	4
	洗衣粉
	420g
	包
	120

	5
	强力洁厕剂
	3.8L
	桶
	30

	6
	全能清洁剂
	3.8L
	桶
	20

	7
	推尘油
	3.8L
	桶
	3

	8
	橡胶手套
	　
	副
	100

	9
	劳保挂胶手套 
	　
	副 
	100

	10
	洗洁精
	408g
	瓶
	30

	11
	84消毒液
	750ML
	瓶
	10

	12
	舒肤佳洗手液
	420g
	瓶
	30

	13
	蓝月亮洗手液
	5kg
	桶
	10

	14
	舒肤佳香皂
	　
	块
	20

	15
	四色无绒毛巾
	质量好，区分几种颜色
	条
	20

	16
	90CM推尘布
	　
	块
	30

	17
	60CM推尘布
	　
	块
	30

	18
	40CM推尘布
	　
	块
	20

	19
	90CM推尘架子
	　
	块
	30

	20
	60CM推尘架子
	　
	块
	30

	21
	40CM推尘架子
	　
	块
	20

	22
	推尘夹头
	　
	个
	50

	23
	马桶刷
	圆的
	个
	15

	24
	棉拖把
	　
	个
	20

	25
	金纺
	4kg
	桶
	4

	26
	油污净
	600ml/瓶	Comment by 潘彤璐: 不可体现品牌名称
	瓶
	2

	27
	海绵拖把 
	　
	把 
	15

	28
	玻璃刮条
	105cm/根（质量好点）
	根
	10

	29
	3.5米伸缩杆
	三节
	根
	2

	30
	草酸
	　
	公斤
	100

	31
	大竹扫把
	　
	把
	100

	32
	小竹扫把
	　
	把
	100

	33
	6分塑料软管
	100米/卷
	卷
	2

	34
	除胶剂
	
	瓶
	20

	35
	水桶
	
	个
	10





